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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	UAC-Kiinteistöt Oy

	RAKENNUSPAIKKA


	40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40071 tontti nro 2 (Härkävaljakontie 28)


	HAKEMUS


	Varastohotellin rakentaminen tyhjälle tontille. Hanke poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen, kerrosluvun ja kerrosalan osalta. (40-2445-10-S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN

SAADUT LAUSUNNOT


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti

Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa suunnitelmaa 7.7.2010 annetussa lausunnossa, edellyttäen että julkisivujen väritys ja materiaalit tulee tarkistaa aikaa ja likaantumista kestävämmiksi.



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (13.8.2010). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia on tullut yhteensä neljä. Kaksi muistuttajaa (tontti 40074/18) vastusti rakennuksen kerrosluvun ylittämistä. Kahdessa muistutuksessa (tontit 40074/20 ja 40074/21) vastustetaan hanketta vedoten sen aiheuttamiin melu- ym. häiriöihin sekä käyttötarkoituksen epäsopivuuteen tontin nykyiseen puistomaiseen ilmeeseen. Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että asemakaavan mukaista kokonaiskerrosalaa ei ylitetä.


	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 13.6.1990 hyväksytty asemakaava nro 9716. Asemakaavan mukaan tontti 40071/2 on enintään kaksikerroksisten ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY), jossa rakennusoikeus on ilmaistu lukusarjalla 3264 + 1632. Lukusarja osoittaa yhteenlaskettuna rakennusalalla sallitun enimmäiskerrosalan, jossa edellinen luku osoittaa neliömetreinä rakennusalalle sallitun maanpäällisen enimmäiskerrosalan ja jälkimmäinen luku osoittaa neliömetreinä kellarikerroksessa sallitun enimmäiskerrosalan, joka ei kuitenkaan saa sisältää työhuoneiksi laskettavaa tilaa. Kaavan mukaan teollisuustiloja tulee olla vähintään 30 % sallitusta maanpäällisestä kerrosalasta.

Kaavatontti on nykyisin rakentamaton ja sitä on käytetty lähinnä väliaikaiseen varastointiin. Tontin eteläpuolella kulkee Kehä III ja pohjoispuolella Härkävaljakontie, jolta on ainoa ajoneuvoliittymä tontille. Tontin itäpuolella on puistokaistale, jonka takana on pientaloasutusta. Länsipuolella Tikkuritien laidassa on huoltoasema.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille varastohotelli. Tontin eteläosaan sijoitettavassa rakennuksessa olisi vuokrattavaa pienvarastotilaa kolmessa maanpäällisessä tasossa sekä pienehkö toimisto- ja lastauslaituriosa rakennuksen pohjoissivulla. Kerrosalaa kolmessa kerroksessa on yhteensä 5 140 m² (ylitys 244 kerrosneliömetrillä). Iv-konehuone on suunniteltu katolle julkisivulta sisäänvedettynä. Käyttötarkoituksen osalta poikkeamiseen on annettu aiemmin kaupunginhallituksen päätös. Poikkeamispäätöksen jälkeen hakija on tarkistanut suunnitelmiaan mm. kerrosluvun ja kerrosalan osalta.
Tontin nykyinen asemakaava on laadittu vuonna 1990 suunniteltua, mutta toteutumatta jäänyttä autotalohanketta varten. Nyt esitetyn käyttötarkoituksen (varastohotelli) etuna on, että se ei tuo merkittävää lisäliikennettä asuinalueelle johtavalle Härkävaljakontielle. Vähäistä liikennemäärää voi pitää hyvänä asiana myös Tikkuritien risteykselle, joka ei kestä ruuhkautumatta kovin suuria liikennemääriä Härkävaljakontien suunnasta. Rakennuksen sijoittelusta ja kerrosluvusta on neuvoteltu kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvonnan edustajien kanssa järjestetyssä neuvottelussa 4.6.2010. Tällöin todettiin, että Kehä III:n varrelle sijoitettuna rakennus suojaa osaltaan asuinaluetta liikenneväylien melulta. Ehdotettu poikkeaminen rakennuksen kerrosluvusta ei matalien kerroskorkeuksien johdosta aiheuta kaupunkikuvallista ongelmaa. Rakennusoikeuden ylitykselle ei sen sijaan ole perusteita.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö. Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2010, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 1.12.2010, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Pelican Finland Oy
c/o Realia Isännöinti Oy

PL 403

60101 Seinäjoki


	Maksu
	676 €
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Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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